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A.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE FESTSETZUNGEN

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2 Wo mit maximaler Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 19 BauNVO)
GFzZ Geschossflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 20 BauNVO)

WH Maximal zulassige Wandhohe (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Als oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe gilt der Schnittpunkt der
AuRRenwand mit der Dachhaut, bei Flachdachern die Oberkante Attika.
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AulRenwand (Talseite) mit der
naturlichen Gelandeoberflache.

GH Maximal zulassige Gebaudehohe bzw. Firsthdhe (§ 18 Abs.1 BauNVO)
Als oberer Bezugspunkt gilt der jeweis hochste Gebaudepunkt bzw. First.
Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuRenwand (Talseite) mit der
naturlichen Gelandeoberflache.

O Offene Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB, i.V.m. § 22 Abs.2 BauNVO)

3. Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, i.V.m. § 23 Abs.1 und Abs.3 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1.  Offentliche StraRenverkehrsflachen

6.1. Private StraRenverkehrsflachen

6.2.  Stralkenbegrenzungslinie

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

9. Offentliche Griinflichen

Private Grinflachen
Zweckbestimmung: Garten- / Wiesenflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

FT T T T ITH 13.1. Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

H H Natur und Landschaft
:: :: (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)
TTTTT Die Flachen sind einmal pro Jahr zu mahen, das Mahgut ist anschlieRend zu entfernen

Anpflanzen: Straucher

‘ Anpflanzen: Baume

. Erhaltung: Baume

TN Empfohlener Standort flr Strallenbdume
Im Bereich der ErschlieBungsstral’e sind insgesamt 8 Baume zu pflanzen

27T
N

<. /

S

15. Sonstige Planzeichen

[—

I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| J

(§ 9 Abs.7 BauGB)

B.) ZEICHENERKLARUNG
FUR DIE HINWEISE

Bestehende ————— Vorgeschlagene, neue
O/io Grundstucksgrenzen : Grundstlicksgrenzen

Hohenlinien in m G.NN

Bestehende Gebaude

3,5
108/15 Bestehende Flursticksnummer H Malikette
13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs.6 BauGB) (§ 22 BNatSchG)
Geschutzter Landschaftsbestandteil
Verordnung der Stadt Ansbach Uber den geschiitzten Landschaftsbestandteil
,Hecken mit Alteichen bei Kammerforst* vom 11.01.1996

C.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO); Gemal § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt,
dass Tankstellen im WA auch nicht ausnahmsweise zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung gelten die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen
(Hochstwerte), sofern sich nicht durch die im Plan angegebene zuldssige Geschosszahl in Verbindung mit der
durch Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren Flache ein geringerer Wert ergibt.

3. Abstandsflache (Art. 6 BayBO)

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach den Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes finden abstandsflachenrechtlich keine Anwendung, soweit sie eine
hiervon abweichende Abstandsflache zulassen oder vorschreiben.

4. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.
Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflache missen Zu- und Abfahrten von mindestens 5,0m Lange
vorhanden sein (Stauraum). Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren (z.B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.3.).

5. Gelandeoberflache (§ 9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Die Gelandeoberflache im Bereich der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke darf max. um 50cm
verandert werden. Abweichend hiervon sind Aufschiittungen oder Abgrabungen fir Terrassen bis maximal

1,30 m zulassig. Mafgeblich fiir die Aufschittung oder Abgrabung ist der Uibliche Terrassenbereich bis zu einer
Entfernung vom Hauptgebaude von maximal 3,0 m und insgesamt 30m?2.

Weitere Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dies zur Durchfiihrung des Bauvorhabens notwendig ist
und durch diese MaRnahmen das Strafen-, Orts- und Landschaftsbild nicht gestort wird.

6. Besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(Art.81 Abs.2 i.v.m. Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Dacheindeckungen mit blauen, gelben, griinen und violetten Dachsteinen sind unzulassig.
Die Oberkante Fertigfulboden EG (OKFFB) darf maximal 50 cm uber der natlrlichen Geldndeoberkante liegen.

7. Einfriedungen
(Art.81 Abs.2 i.v.m. Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune (keine Mauern etc.) mit einer Gesamthdhe von maximal 1,50 m
zulassig. Bei Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache ist ab Oberkante Gehweg bzw. Strale zu messen.
Falls kein Gehweg vorhanden ist oder bei Zaunen zwischen den Grundstiicken ist die Oberkante des
natirlichen Gelandes mafigeblich.

Zur Durchlassigkeit des Planungsgebietes fir Klein- und Mittelsduger sind Einfriedungen mit einer
Durchlassigkeit fiir entsprechende Tierarten (sockellos, mind. 15 cm Lichte zwischen OK Gelande und UK
Einfriedung) auszufiihren.

8. Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

9. Grinordnung (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache, entlang der Erschlielungsstrtalie ist eine Baumreihe wie
im Planbild dargestellt zu pflanzen.
Empfohlene Baumart flir Strallenbaume: Prunus padus "Schloss Tiefurt" Traubenkirsche, H. 3xv. 14-16cm

Erganzung der vorhandenen 3 Baume an der Strale "Galgenmuhle": Tilia cordata ,Roelvo“ H. 3xv 16-18cm

Verlangerung der bestehenden Heckenstruktur nach Norden:

Anpflanzen Straucher (6ffentlich, Vogel- und Bienennahrgehdlze)
2-reihig gepflanzte Gruppen 9-15 Stlick/Gruppe

Str. 2xv 70-90cm

Felsenbirne
gewoOhnliche Berberitze
rote Heckenkirsche
echter Kreuzdorn

Rote Heckenkirsche

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Ribes rubrum

Ribes nigrum Schwarze Heckenkirsche
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeer
Salix aurita Ohrchenweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Baume in der Reihe: Prunus padus ,Schloss Tiefurt* Traubenkirsche, H. 3xv. 14-16cm

D.) TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt flr Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde.
(geman Art.8 Abs. 1-2 DSchG)

D.) VERFAHRENSVERMERKE

1) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGESETZBUCH -BAUGB-

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HE-14 wurde am 27.06.2017 vom Stadtrat beschlossen
undam 29.09. 2017 in der Frank. Landeszeitung (FLZ) bekanntgegeben.

2) BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEMASS § 4 ABS.2 BAUGB

Die Beteiligung der Behdrden wurde mit Schreiben vom 04.10. 2017 , Az: 610 - 54 17 und
Plan vom 27.09. 2017 durchgefihrt.

3) OFFENLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

Der Bebauungsplan hat in der Fassung vom 27.09. 2017 zusammen mit einer Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10. 2017 bis einschliesslich 08.11.2017 ausgelegen.

4) BESCHLUSSFASSUNG ALS SATZUNG GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB

Dieser Bebauungsplan wurde am 23.01. 2018 als Satzung beschlossen.

Ansbach, den 23.03 2018
Stadt Ansbach

o~ ] If ; ] {‘
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Carda Seidel
Cberblrgermeistarin

6) INKRAFTTRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB

03.0%. 2018 inderFLZNr. 46 ortstblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 03.04.21315 gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

05.04% 2018

Der Satzungsbeschiud wurde am

Ansbach, den
Stadt Ansbach
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BEBAUUNGSPLAN NR. HE-14

"Baugebiet Galgenmuhle - Wiesenstralde "
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Ausschnitt aus dem Stadtplan

GEFERTIGT: ANSBACH, DEN 27.09.2017

STADT ANSBACH
AMT FUR STADTENTWICKLUNG
UND KLIMASCHUTZ

GEANDERT: ANSBACH, DEN 27.12.2017 STADT ANSBACH
AMT FUR STADTENTWICKLUNG

UND KLIMASCHUTZ




