Satzung uber den Nachweis, die Herstellung und die Abldsung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung - StS) vom 24.08.2023

Die Stadt Ansbach erlasst aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S.
250) folgende Satzung:
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§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fur die Herstellung und Bereithaltung von genehmigungs-
pflichtigen, genehmigungsfrei gestellten und verfahrensfreien Kraftfahrzeugstellplatzen. Sie regelt insbeson-
dere den nach Art. 47 Abs. 1 Sétze 1 u. 2 BayBO erforderlichen Stellplatzbedarf, die Gestaltung von Stell-
platzen sowie die Ablosung der Stellplatzpflicht geman Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO. Sie gilt auch fur verfah-
rensfreie Bauvorhaben sowie fir Bauvorhaben, die von der Genehmigung freigestellt sind. Die Satzung ist
bei Bauvorhaben im Sinne des Art. 73 Abs. 1 und 5 BayBO entsprechend anzuwenden, wenn solche Bau-
vorhaben der Zustimmung der Regierung bedirfen oder diese nach Art. 73 Abs. 1 Satz 3 entféallt.

(2) Diese Satzung findet keine Anwendung, soweit in Bebauungspléanen oder anderen stadtebaulichen Sat-
zungen Sonderregelungen bestehen.

§ 2 Anzahl der notwendigen Stellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage 1 Be-
standteil dieser Satzung ist. Entsprechend der jeweiligen Nutzung ist rechnerisch auf 2 Stellen hinter dem
Komma die jeweilige Stellplatzzahl zu ermitteln und durch Auf- bzw. Abrundung auf eine ganze Zahl festzu-
setzen. Aufzurunden ist, wenn die nachfolgende Dezimalstelle mindestens oder groR3er 5 ist; andernfalls ist
abzurunden. Bei Vorhaben unterschiedlicher Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zu-
nachst ohne Anwendung der Rundungsregel nach Satz 3 auf zwei Dezimalstellen nach dem Komma zu er-
mitteln. Die auf zwei Dezimalstellen ermittelten Werte sind zu addieren und dann entsprechend Satz 3 als
ganze Zahl festzusetzen.

(2) Bei der Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist regelmafig von dem Einstellbedarf fir zweispurige
Kraftfahrzeuge auszugehen.; Autobusse, Lastkraftwagen, Liefer- und Betriebsfahrzeuge sind entsprechend
zu bericksichtigen. Die dafir erforderlichen Stellplatze sind nachzuweisen. Bei Bedarf sind zuséatzliche Stell-
platzmoglichkeiten fur einspurige Kraftfahrzeuge anzuordnen.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der besonderen Situation des Einzel-
falles das Ergebnis im Missverhéltnis zum Bedarf steht.

(4) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Vorhaben, die in der Richtzahlenliste nicht erfasst sind, ist
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer Berlcksichtigung der Richtzahlen fur
Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(5) Bei Anderungen baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung sind Stellplatze in solcher Zahl und GréRe her-
zustellen, dass die Stellplatze den durch die Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehr auf-
nehmen kdnnen (Art. 47 Abs 1 BayBO). Der verursachte Mehrbedarf ist durch einen rechnerischen Ver-
gleich zwischen dem Stellplatzbedarf der kiinftigen Nutzung und des genehmigten Altbestands zu ermitteln.
Dabei ist auch im Hinblick auf den Altbestand auf die aktuelle Rechtslage abzustellen. Zu rechnen ist dem-
nach sowohl fiir den Altbestand als auch fiir die kiinftige Nutzung jeweils mit den aktuellen Werten der Richt-
zahlenliste.

(6) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhéngig voneinander befahrbar und nutzbar sein
(keine sog. "gefangenen” Stellplatze).

Dies gilt nicht bei Wohngebauden mit hochstens zwei Wohneinheiten. Die Stauraumvorschriften der Gara-
gen- und Stellplatzverordnung bleiben unberthrt.

(7) Die bauaufsichtliche Genehmigung ist mit der Nebenbestimmung zu verbinden, dass spatestens bis zur
Bezugsfertigstellung oder zur abschlieBenden Fertigstellung der baulichen Anlage die erforderlichen Stell-
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platze auf dem Baugrundstiick oder einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks herzu-
stellen sind oder der Stellplatzablésevertrag zu erfillen ist. Die Zahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt
sich nach dem Stellplatzbedarf gemaf Abs. 1 bis 5.

§ 3 Lage und Gestaltung der Stellplatze, Mindestflachen

(1) Kraftfahrzeugstellpléatze sind in Abhéngigkeit von der beabsichtigten Nutzung und den gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. Dabei sollen offene Befestigungsarten (z.B. Schotter- oder Pflasterrasen) ver-
wendet werden soweit nicht betriebliche Griinde eine andere Befestigungsart erfordern.

(2) Die Abmessungen der Stellplatze und Fahrgassen richten sich analog nach der Verordnung tiber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in ihrer jeweils ak-
tuellen Fassung.

(3) Stellplatze, die fir eine Benutzung von Lkw's oder Omnibussen vorgesehen sind, missen in ihren Ab-
messungen entsprechend der Fahrzeuggréfe in Anlehnung an die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen
(RASt “06) in der jeweils geltenden Fassung dimensioniert sein.

(4) Stellplatzanlagen sind mit Strauchern einzugriinen. soweit es die drtlichen Verhéltnisse zulassen. Bei
Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen ist im Bereich der Stellplatzanlage fir je 10 Stellplatze mindes-
tens ein standortgerechter Baum mit einer nicht versiegelten Baumscheibenflache von mindestens 6 m2 zu
pflanzen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 40 Stellplatzen sind auBerdem durch Griinstreifen oder Pflanzungen zu glie-
dern. Alternativ kdnnen die Grinflachen zur Abschirmung von Stellplatzanlagen gegen den 6ffentlichen
Raum auch im Bereich der Grundsticksgrenzen zu o6ffentlichen Flachen angelegt werden.

(5) Bei Anordnung von Stellplatzen in Gruppen (5 oder mehr Kfz.-Stellplatze) sind die Stellplatze tber eine
gemeinsame Zu- und Ausfahrt an die offentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

(6) Stellplatze fur Besucher sind oberirdisch anzulegen und missen ungehindert befahrbar und nutzbar sein.
Sie sind als solche zu kennzeichnen und zu erhalten. lhre Auffindbarkeit ist durch Hinweiszeichen zu erleich-
tern.

§ 4 Stellplatze auf einem Grundstiick in der Nahe

(1) Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Die Herstellung auf einem ande-
ren geeigneten Grundstlck in der Nahe des Baugrundstiicks (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO) ist zulassig, wenn
der Ubliche FuBweg zwischen dem jeweiligen Stellplatz auf dem anderen Grundstiick und dem Gebaude auf
dem Baugrundstlck nicht langer als 300 m ist. Der Ubliche FulRweg zwischen dem Stellplatz auf dem ande-
ren Grundstiick und der baulichen Anlage auf dem Baugrundstiick ist in einem Lageplan M 1:1000 darzustel-
len.

(2) Die Benutzung von Stellplatzen oder Garagen auf einem anderen geeigneten Grundstuck ist durch eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt Ansbach, die auch die Zufahrt mit umfasst, recht-
lich zu sichern. Dies ist auch erforderlich, wenn das andere Grundstiick im Eigentum des Bauherrn steht.

§ 5 Ablosung der Stellplatzpflicht

(1) Soweit Kraftfahrzeugstellplatze nicht durch den Bauherrn hergestellt werden, kann die Erfullung der Stell-
platzpflicht durch Ablésung erfolgen (Ablésevertrag gemaf Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO), wenn die Stadt Ans-
bach der Ablose zustimmt.

(2) Die Ablésesumme ist spatestens am Tage der Aufnahme der Nutzung, anderenfalls am Tage der ab-
schlieenden Fertigstellung der baulichen Anlage zur Zahlung féllig. Wird nach Falligkeit gezahlt, ist die Ab-
I6sesumme flr diese Zeit entsprechend § 238 Abgabenordnung (AO) zu verzinsen.

(3) Die Baugenehmigung darf erst erteilt werden, wenn der unterzeichnete Stellplatzablésevertrag und eine
unbefristete selbstschuldnerische Bankbirgschaft in Hohe der Ablésesumme als Sicherheitsleistung bei der
Stadt Ansbach vorliegen.

(4) Wird ein Bauvorhaben in mehreren Bauabschnitten ausgefiuhrt, ist am Tage der Aufnahme der Nutzung
des jeweiligen Bauabschnittes eine anteilige Ablésesumme im Verhaltnis der Zahl der fur den Bauabschnitt
erforderlichen Stellplatze zur Zahl der fiir das Bauvorhaben insgesamt erforderlichen Stellplatze zur Zahlung
fallig.

§ 6 Abldsebetrage, Einteilung der Zonen*
(1) Die Ablosebetrage werden pro Kraftfahrzeugstellplatz in allen Zonen einheitlich auf 4.500,- € festgesetzt.
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Von der Abldsepflicht ausgenommen sind Nutzungsanderungen innerhalb der Zonen A 1 und A2 —sudlicher
Teil- soweit die kinftige Nutzung folgende Zwecken dient:

Wohnen, Einzelhandel, Gastronomie, Handwerksbetriebe oder Dienstleistungen nach Ziffer 2 der Richtzah-
lenliste.

(2) Zonenaufteilung:

Das Stadtgebiet wird in die Zonen A 1, A 2, B und C aufgeteilt. Mal3gebend fir Umgrenzung der Zonen A 1
und A 2 und den genauen Grenzverlauf ist die Zoneneinteilungskarte im Maf3stab 1:5000, die als Anlage 2
Bestandteil dieser Satzung ist. MaRgebend fir Umgrenzung der Zone B und den genauen Grenzverlauf ist
die Zoneneinteilungskarte im Maf3stab 1:10000, die als Anlage 3 Bestandteil dieser Satzung ist. Die Karten
Anlage 2 und Anlage 3 werden bei der Stadt Ansbach -Bauordnungsamt- verwahrt und kénnen dort wahrend
der allgemeinen Geschéftszeiten von jedermann eingesehen werden.

(3) Umgrenzung der Zone A 1 (Altstadtbereich):

Residenzstral3e (nur Sidseite) vom Schnittpunkt der verlangerten westl. Grenze der Grundstiicke FINr. 408
u. 409 (Wirzburger Str. 4 u. 6) mit der ResidenzstrafRe nach Osten bis zur Einmiindung Promenade; Prome-
nade ab Einmindung in die ResidenzstraRe Uber Schalkhduser Stral3e (beidseitig Zone A 1) bis Einmn-
dung Kronacher Strafle (Promenade gehdrt von der ResidenzstralRe bis zur Einmiindung Bischof-Meiser-
StralRe beidseitig zur Zone A 1). Kronacherstral3e (beidseitig Zone A 1) nach Norden bis Wirzburger Stral3e
und Uber die verléangerte westl. Grenze der Grundstiicke FINr. 408 u. 409 (Wirzburger Str. 4 u. 6) nach Nor-
den bis zur Residenzstralie.

(4) Umgrenzung der Zone A 2 - Sonstige Innenstadt:

a) Zone A 2 Nordlicher Teil:

Residenzstral3e vom Schnittpunkt der verlangerten westl. Grenze der Grundstiicke FINr. 408 u. 409 (Wirz-
burger Str. 4 u. 6) mit der Residenzstraf3e nach Stiden bis Einmindung Kronacher Stral3e, von dort Wiirz-
burger Stral3e nach Westen bis Kasernendamm, Kasernendamm, Wirzburger Landstraf3e bis Einmindung
KarpfenstralRe, Karpfenstrafle, Brauhausstral3e bis Schlossstrasse, Schlossstrasse beidseitig bis einschliel3-
lich HsNr. 37 u. 24, Bauhofstral3e bis BaustralRe, Baustrale nach Siiden Uber Eyber Stral3e bis Residenz-
stra3e, Omnibusbahnhof nach Westen (einschlie3lich Schlossplatz) bis Einmiindung Promenade.

b) Zone A 2 Sudlicher Teil:

Bischof Meiser-Stral3e ab Schlossplatz bis Bahnhofstral3e, verlangerte Linie ab Bahnhofstral3e nach Siiden
bis Bahnlinie, Bahnlinie nach Westen bis Bahnunterfihrung Endresstral3e, von dort Uber Endresstral3e und
MerckstralRe bis Schalkhduser Stral3e.

(5) Umgrenzung der Zone B Mittleres Stadtgebiet:

Fur die genaue Umgrenzung der Zone B ist die Anlage 3 zu dieser Satzung mal3gebend. Insbesondere ge-
horen zur Zone B: Ortsteil Schalkhausen, Bebauung am Muhlbach, Bocksbergsiedlung, Sportpark, Ortsteil
Neuses, Klinikum, Gebiet zwischen Wirzburger Landstrafl3e und Rugléander Stral3e einschlie3lich Schulzent-
rum, Gebiet zwischen Ruglander Stral3e/Staatsstrafe Nr. 2255 und Schlossstraf3e/Furstenstrae einschlief3-
lich gesamtes Weinbergplateau, Ortsteil Hennenbach, Kammerforst, Bebauung Rabenhof, Gebiet zwischen
Kammerforst/RabenhofstralRe und Nirnberger StraRe, Windmuhlberg, Ortsteil Pfaffengreuth, Ortsteil Eyb,
Ziegelhitte, Gelande des friiherem Schlachthofs, Tonwerk, Landesfinanzschule, Bebauung Am Beckenwei-
her friheres Kasernengelande Bleidorn, Kasernengelande Barton Barracks, Kleingartengelande Ludwigs-
hoéhe, Dombachsiedlung zwischen Dombachstral3e und Feuchtwanger StralRe / KnebelstralRe, Gebiet Be-
zirksklinikum tber Reiterzentrum bis Schalkhausen einschlie3lich Bebauung siidlich Schalkhauser Land-
stral3e (Gebiet zwischen Feuchtwanger Stral3e / Knebelstral3e und Schalkh&user Landstral3e).

(6) Zone C:
Zur Zone C zahlt das Stadtgebiet, das nicht in den Zonen A 1, A 2 oder B liegt.

(7) Den Zonen sind beide Seiten der jeweiligen Umgrenzungsstral3en zuzurechnen (die Begrenzungsstra-
Ben gehdren dabei jeweils mit zur hdherwertigen Zone). Soweit StraBen die Begrenzung zwischen den Ge-
bieten A1 und A 2 bilden, sind die Geb&ude und Grundstiicke entlang dieser Strale dem Gebiet A 1 zuzu-
rechnen. Soweit Stral3en die Begrenzung zwischen den Gebieten Al und B bilden, sind die Geb&ude und
Grundstiicke entlang dieser StraRe dem Gebiet A 1 zuzurechnen. Soweit Stral3en die Begrenzung zwischen
den Gebieten A2 und B bilden, sind die Geb&ude und Grundstiicke entlang dieser StralRe dem Gebiet A 2
zuzurechnen.

8 7 Abweichungen
Die Stadt Ansbach kann unter der Voraussetzung des Art. 63 BayBO Abweichungen von den Anforderungen
dieser Satzung zulassen.



§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung der Stadt Ansbach (StS) vom 24.03.2009 in der Fassung der Ande-
rungssatzung vom 24.05.2012 aul3er Kraft.

Ansbach, den 24.08.2023
Stadt Ansbach

Deffner
Oberburgermeister

*) Hinweis: Die bisherige zonenbedingte Abstufung der Ablosebetrdge wurde vom Stadtrat am 26.07.2023 bis auf Weiteres durch einen
einheitlichen Ablésebetrag von 4.500,- € ersetzt. Die Zoneneinteilung (welche teilweise die Grundlage fir den Verzicht auf Stellplatzablé-
sungen im Altstadtbereich bildet, wird vorlaufig unverandert beibehalten.



